
読めば絶対タメになる
濃い不動産情報をお届け中

媒体概要

全国の空室率が上昇し、借主の権利意識が高まっている昨今。
家主は賃貸経営に関する最新のノウハウを学ぶ必要があります。
家主、地主、不動産投資家など全てのオーナーの指南書となるのが『家主と地主』です。

家主と地主2大POINT
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POINT

1
不動産最新ニュースが
この1冊で丸わかり

POINT

2
イラストや図解も満載
専門家による連載

資産運用、相続、土地活用、税務など、オーナーが知るべき情報
を提供。弁護士、税理士、不動産鑑定士など、士業陣と編集部
の強力タッグで、読者のニーズに応えます。新制度の施行、次世
代サービス開始など、家主に影響を与える事項を余さずお届け！

不動産オーナーに特化した節税対策、貸宅地整理のノウハウ、
経済指標の読み方、ビル賃貸借の注意点、物件紹介サイト自作
講座など、本誌のカバーするジャンルは多岐に渡ります。

■本誌読者の属性：ミドルエイジ・シニア富裕層オーナー多数

雑誌広告掲載のご案内
読者の興味は本誌記事・広告全般に及びます。賃貸業界専門誌だから、ターゲットに向けて確実にPRできます。

居住地

オーナー層が所有する土地面積 オーナー層の年収

職種

～99坪
17％

100～499坪
42％

500～
999坪
15％

1000坪
以上
28％

関東
47.3％

中部・
北陸
13.6％

近畿
18.5％

中国・
四国
6.0％

九州・沖縄
8.0％ 東北　4.4％

北海道
2.2％

家主・地主　72.4％

建設会社・
工務店
11.3％

不動産賃貸管理・
仲介会社
7.4％

設備・建材・リフォーム会社　4.6％

その他　4.3％

タテ
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表3対向表3

じっくり読める記事に！！

【記事なか広告】

■広告料金表（1回） ■広告掲載パターン
サイズ 色スペース 広告料金（税別）

表2
表２対向
表２＋表２対向
表3
表3対向
表3＋表3対向

縦265mm×横210mm

縦285mm×横210mm

縦285mm×横420mm

縦285mm×横210mm

縦285mm×横210mm

縦285mm×横420mm

カラー
カラー
カラー
カラー
カラー
カラー

85万円
80万円
140万円
80万円
75万円
120万円

※複数回掲載することも可能です。※広告パターンの異なる形・回数での掲載をご希望の場合は、お問い合わせください。
※印刷所に納品する広告データの作成は、Adobe Illustrator（ver5または5.5）もしくは、Adobe InDesign（ver5または5.5）でお願い致します。
　「アウトライン有り」と「アウトライン無し」の２種のネイティブデータと合わせ、出力見本用のPDFファイル（単ページ）も御支給ください。

大都市圏はもちろん、最新トレンドをキャッチし
にくい環境にいる地方オーナーもしっかりカ
バーしています。

7割以上が不動産オーナーです。賃貸住宅
経営者たちのサークル「家主の会」で、会員
のオススメ雑誌として紹介を受けるケースも多
く、必須の1冊となっています。

所有する土地面積は「100～499坪」が
42％と最も多く、499坪以下で59％を占めま
すが、1000坪以上の28％が所有する土地
面積が広いため平均は762坪となっていまし
た。初代よりも専業化が進んだ2代目では
940坪となっていました。

オーナー層の年収は平均で3170万円でした。
この3年の動きでは800万円未満の層の減少と800～1200万円、
2000～5000万円の層の増加で、昨年よりも平均年収が高くなって
います。

サイズ 色スペース 広告料金（税別）
表4
見開き2ページ
1ページ
1/3ページ

縦273mm×横196mm

縦285mm×横420mm

縦285mm×横210mm

縦250mm×横65mm

カラー
カラー
カラー
カラー

100万円
90万円
50万円
20万円

不動産
業界人

に！オーナ
ーに！

弁護士法人法律事務所「オーセンス」
の敏腕弁護士が、本誌で腕を振るい
「賃貸管理トラブルお悩み相談室」原
稿を熱筆しています。4コママンガ付き
で、ポイントがズバッとわかる。

法律
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週
末
の
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
で

物
件
と
周
辺
地
域
の
事
情
を
丹
念
に
確
認

週
末
の
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
で

物
件
と
周
辺
地
域
の
事
情
を
丹
念
に
確
認

グローバル2代目家主 Angie

Vol.9

ア
ン
ジ
ー

　プ
ロ
フ
ィ
ー
ル

東
京
都
出
身
の
帰
国
子
女
。
音
楽
業
界
で
働
く
傍

ら
、
父
の
経
営
を
手
伝
い
始
め
た
２
代
目
家
主
。

最
終
的
に
は
契
約
時
に
ホ
ー
ム
イ
ン
ス

ペ
ク
シ
ョ
ン
が
全
部
チ
ェ
ッ
ク
し
て
細

か
い
リ
ス
ト
を
く
れ
る
。

★
治
安
や
近
所
の
シ
ョ
ッ
プ
の

チ
ェ
ッ
ク
は
欠
か
せ
な
い
★

　
ま
た
物
件
の
周
り
を
実
際
に
歩
い
て

み
て
治
安
や
お
店
、
ど
ん
な
種
類
の
人

が
歩
い
て
い
る
か
、
学
校
区
の
状
態
や

交
通
の
便
を
自
分
の
目
で
見
て
確
か
め

よ
う
。
昼
間
と
夜
間
、
週
末
と
平
日
で

は
雰
囲
気
が
変
わ
る
こ
と
も
多
い
の

で
、
何
回
も
行
っ
て
各
タ
イ
ミ
ン
グ
で

の
状
況
を
確
か
め
た
方
が
無
難
だ
。
実

際
に
私
は
、
興
味
を
持
っ
た
そ
れ
ぞ
れ

の
物
件
の
隣
人
に
直
接
、
住
ん
で
い
て

何
か
ト
ラ
ブ
ル
が
無
い
か
？
　
ど
ん
な

人
達
が
住
ん
で
い
る
か
？
　
フ
ァ
ミ
リ

ー
層
、
シ
ン
グ
ル
、
学
生
、
ま
た
ど
ん

な
職
業
の
人
達
が
住
ん
で
い
る
の
か
？
　

な
ど
を
確
認
し
た
。

オ
ス
ス
メ
の
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
エ
リ

ア
、
夜
間
の
人
通
り
の
状
態
や
犯
罪
率

や
騒
音
な
ど
を
含
め
住
人
に
イ
ン
タ
ビ

ュ
ー
し
て
リ
サ
ー
チ
を
幾
度
と
な
く
行

っ
た
。
こ
れ
ぞ
口
コ
ミ
情
報
、
不
動
産

エ
ー
ジ
ェ
ン
ト
が
持
っ
て
い
な
い
詳
細

情
報
が
得
ら
れ
る
。
ま
た
投
資
と
し
て

貸
し
出
す
の
で
あ
れ
ば
、
だ
い
た
い
家

賃
が
ど
れ
く
ら
い
取
れ
る
エ
リ
ア
な
の

か
、
そ
の
エ
リ
ア
の
類
似
物
件
を
基
に

オ
ー
ブ
ン
、
冷
蔵
庫
、
デ
ィ
ッ
シ
ュ
ウ

ォ
ッ
シ
ャ
ー
、
洗
濯
機
＆
乾
燥
機
は
つ

い
て
く
る
の
か
？
　
ボ
イ
ラ
ー
は
ど
れ

く
ら
い
古
い
の
か
？
）
ま
た
屋
根
の
状

態
（
ど
れ
く
ら
い
古
い
の
か
？
　
素
材

は
何
か
？
）
基
礎
の
状
態
、
近
所
の
情

報
（
隣
人
に
つ
い
て
や
、
子
ど
も
が
い

る
な
ら
学
校
の
情
報
、
交
通
の
ア
ク
セ

ス
、
治
安
な
ど
）、
な
ど
。
木
造
物
件

や
低
所
得
労
働
者
が
建
築
を
行
っ
た
物

件
で
は
実
際
に
床
が
傾
い
て
い
る
場
合

が
あ
っ
た
。
部
屋
の
端
か
ら
端
を
斜
め

に
歩
い
て
み
て
違
和
感
が
な
い
か
確
認

す
る
こ
と
を
す
す
め
る
。
心
配
な
人
は

ビ
ー
玉
を
転
が
し
て
床
が
水
平
か
丹
念

に
確
認
す
る
と
よ
い
。

リ
サ
ー
チ
す
る
こ
と
も
忘
れ
ず
に
。
そ

れ
か
ら
物
件
の
駐
車
場
（
一
軒
家
の
場

合
ご
近
所
の
駐
車
場
）
の
チ
ェ
ッ
ク
も

忘
れ
ず
に
。

駐
車
さ
れ
て
い
る
車
が
、
ど
ん
な
車

種
で
あ
る
か
は
一
つ
の
参
考
例
に
な
る

と
現
地
不
動
産
エ
ー
ジ
ェ
ン
ト
の
人
が

話
し
て
く
れ
て
い
た
。
例
え
ば
ベ
ン
ツ

や
Ｂ
Ｍ
Ｗ
、
レ
ク
サ
ス
な
ど
の
高
級
車

が
多
く
駐
車
さ
れ
て
い
る
物
件
や
エ
リ

ア
に
は
、
収
入
の
高
い
層
が
住
ん
で
い

る
こ
と
が
分
か
る
。
逆
に
ト
ヨ
タ
、
Ｈ

Ｏ
Ｎ
Ｄ
Ａ
、
日
産
、
ヒ
ュ
ン
ダ
イ
と
い

っ
た
ア
ジ
ア
系
の
車
種
の
エ
リ
ア
は
中

間
層
と
い
っ
た
と
こ
ろ
だ
。
た
だ
年
式

が
古
い
車
種
が
多
い
所
は
逆
に
低
所
得

〜
中
間
層
と
い
っ
た
と
こ
ろ
も
あ
る
た

め
気
を
つ
け
て
そ
の
辺
り
は
判
断
し
た

い
。
ア
メ
リ
カ
で
は
日
本
と
違
い
中
間

層
で
も
少
し
下
の
ク
ラ
ス
は
日
本
で

は
、
も
う
乗
ら
な
い
よ
う
な
20
年
以
上

落
ち
の
車
を
未
だ
に
乗
っ
て
い
る
人
た

ち
も
中
に
は
い
る
の
だ
。
ま
た
売
り
主

が
物
件
を
売
り
た
い
理
由
も
リ
サ
ー
チ

し
た
ほ
う
が
い
い
だ
ろ
う
。
不
良
物
件

に
あ
た
ら
な
い
た
め
に
は
、
何
よ
り
も

細
か
い
リ
サ
ー
チ
が
非
常
に
重
要
で
あ

る
。

★
実
際
に
物
件
を
見
に
行
く

内
覧
会
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
★

一
般
的
に
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
は
金
、

土
、
日
の
午
後
に
行
っ
て
い
る
と
こ
ろ

が
多
い
。
大
き
な
通
り
沿
い
に
宣
伝
の

看
板
が
出
て
い
る
の
で
す
ぐ
わ
か
る
。

オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
を
利
用
し
て
さ
ま
ざ

ま
な
物
件
を
見
て
勉
強
す
る
と
い
う
の

動
産
エ
ー
ジ
ェ
ン
ト
が
い
る
。
仮
に
現

在
も
売
り
主
や
借
り
手
が
住
ん
で
い
る

場
合
で
も
、
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
開
催
時

は
家
の
オ
ー
ナ
ー
や
住
人
が
現
場
に
い

る
こ
と
は
ほ
と
ん
ど
な
い
。
物
件
に
入

っ
た
ら
、
自
分
の
名
前
と
連
絡
先
を
書

か
さ
れ
る
。
物
件
に
よ
っ
て
は
簡
単
な

ア
ン
ケ
ー
ト
を
書
か
さ
れ
る
と
こ
ろ
も

あ
る
。
そ
し
て
彼
ら
か
ら
次
の
デ
ー
タ

を
も
ら
う
。

家
の
大
き
さ
（Square Footage

）、

部
屋
数
（Bedroom

の
数
、Bathroom

の
数
、
そ
の
他
の
ス
ペ
ー
ス
）、
改
装

や
改
築
歴
（
キ
ッ
チ
ン
や
バ
ス
ル
ー

ム
、
窓
な
ど
）、
水
道
系
統
情
報
、
電

気
系
統
情
報
、電
化
製
品
（A

ppliances: 

気になる物件を不動
産情報サイトで見つ
けた後は、実際にオ
ープンハウスに足を
運んでみよう。物件
見学で実際に入念に
チェックするポイント
を他にもいくつかご
紹介！

　
次
に
水
回
り
で
は
パ
イ
プ
の
詰
ま
り

が
無
い
か
、
水
漏
れ
が
無
い
か
、
バ
ス

ル
ー
ム
の
湯
船
の
栓
の
劣
化
が
無
い
か

な
ど
も
要
チ
ェ
ッ
ク
。

ま
た
エ
ア
コ
ン
の
通
気
口
や
ボ
イ
ラ

ー
も
要
確
認
。
エ
ア
コ
ン
は
セ
ン
ト
ラ

ル
エ
ア
コ
ン
が
標
準
な
の
で
、
こ
こ
は

何
年
も
の
な
の
か
、修
理
の
跡
の
有
無
、

扉
の
建
て
付
け
具
合
、
雨
漏
り
が
無
い

か
な
ど
入
念
に
チ
ェ
ッ
ク
し
た
方
が
よ

い
。ま

た
今
後
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
こ
と
を

前
提
に
、
カ
ー
ペ
ッ
ト
の
部
屋
を
フ
ロ

ー
リ
ン
グ
に
変
更
で
き
る
か
と
い
う
の

も
ポ
イ
ン
ト
だ
。
ま
た
コ
ン
ド
の
場

合
、
管
理
組
合
に
よ
っ
て
は
、
フ
ロ
ー

リ
ン
グ
工
事
を
禁
止
し
て
い
る
場
合
も

あ
る
。

　
最
近
の
傾
向
と
し
て
、
カ
ー
ペ
ッ
ト

か
ら
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
に
リ
フ
ォ
ー
ム
し

て
貸
し
出
し
て
い
る
物
件
が
増
え
て
い

る
た
め
今
後
フ
ロ
ー
リ
ン
グ
に
リ
フ
ォ

ー
ム
で
き
る
の
か
は
、
ぜ
ひ
チ
ェ
ッ
ク

し
て
ほ
し
い
。

共
有
ス
ペ
ー
ス
の
掃
除
の
具
合
も
重

要
ポ
イ
ン
ト
だ
。
こ
れ
は
管
理
が
し
っ

か
り
し
て
い
る
物
件
な
の
か
が
よ
く
分

か
る
。
ゴ
ミ
が
落
ち
て
い
た
り
、
エ
レ

ベ
ー
タ
ー
の
点
検
や
不
具
合
な
ど
も
チ

ェ
ッ
ク
し
よ
う
。
日
本
で
は
信
じ
ら
れ

な
い
よ
う
な
ず
さ
ん
な
状
況
も
あ
る
。

米国の物件は家具つきで販売されることが多く、部屋と家具のコーディネー
トが参考になる。

く
さ
ん
の
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
を
見
た
方

が
よ
い
と
勧
め
ら
れ
た
。
ま
た
そ
の
物

件
を
見
に
来
て
い
る
客
層
を
チ
ェ
ッ
ク

す
る
こ
と
も
有
益
だ
。
実
際
に
私
が
ウ

エ
ス
ト
ウ
ッ
ド
の
物
件
の
オ
ー
プ
ン
ハ

ウ
ス
に
行
っ
た
と
き
に
は
、
中
国
人
親

子
や
中
東
の
い
か
に
も
お
金
持
ち
の
人

た
ち
、
中
間
層
の
白
人
に
も
出
く
わ
し

た
。
そ
の
エ
リ
ア
の
物
件
を
欲
し
が
っ

て
い
る
人
イ
コ
ー
ル
投
資
家
と
い
う
だ

け
で
は
な
く
、
今
後
借
り
手
に
な
る
人

と
考
え
ら
れ
、
大
変
参
考
に
な
る
。

★
設
備
に
限
ら
ず

チ
ェ
ッ
ク
事
項
は
た
く
さ
ん
★

物
件
を
実
際
に
見
に
行
く
と
物
件
不

も
オ
ス
ス
メ
だ
。
仮
に
な
じ

み
エ
リ
ア
を
週
末
歩
い
て
い

て
も
、
こ
の
よ
う
な
看
板
に

は
よ
く
出
く
わ
す
の
で
、
時

間
が
あ
れ
ば
そ
れ
が
ど
ん
な

物
件
な
の
か
見
に
行
け
ば
、

家
の
内
装
や
デ
ザ
イ
ン
、
情

報
収
集
と
し
て
も
役
立
つ
。

現
地
の
人
か
ら
は
よ
く
、
物

件
を
買
う
前
に
な
る
べ
く
た

ロ
サ
ン
ゼ
ル
ス
市
内
の
新
築
オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
の
様
子
。

オ
ー
プ
ン
ハ
ウ
ス
の
告
知
看
板
は

非
常
に
目
立
つ
。

海外不動産投資の実録レポート。米国
ロサンゼルスは現在、建設ラッシュ。大
手IT企業が移転してくることもあり加熱
する不動産投資の実録記。

投資

※広告掲載申込締切日は発売日前月の10日まで。　※広告原稿納品締切日は発売日前月の20日まで。

■発行元
株式会社全国賃貸住宅新聞社
■判型
平綴じＡ４変形
（天地 285 ㎜×左右 210 ㎜）
■ページ数　120ページ
■定価　690円（税込）
■発行地域
47都道府県
■販売チャネル
全国主要書店・年間定期購読

PR効果最大の
スペース“表4”表紙

表1
（ウラが表2）

裏表紙

表4
（ウラが表3）

【表まわり】

目立ち度で選ぶなら…

0 25 50 75 100％

21％ 21％ 15％ 24％ 11％

平均3170万円

8％

オーナー層の資産 有効回答の構成比で見たオーナー層の資産総額は、「1億～5億円未
満」が最も多く、次いで「1億円未満」が38％、10億円以上も5％ありま
した。

0 25 50 75 100％

34％ 44％ 12％ 10％

■800万円未満
■800万～
1200万円未満

■1200万～
2000万円未満

■2000万～
5000万円未満

■5000万～
1億円未満

■1億円以上

■1万～1億円未満
■1億～5億円未満
■5億～10億円未満
■10億円以上

毎月15日発売！

編集部
による
記事

数々のグラフから賃貸市場の動向を読
み取る「データで見えた」。豊富なイラス
トレーションと、案内キャラクター「カシヤ
教授」の解説で楽しく読める。

統計

◆短期間・低予算で
　空室をなくす方法は？
◆入居者からの苦情には
　どう対応すべきか？
◆サブリース契約は有益？

アパート経営
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イラスト：黒木智子

個人経営より断然 おトク

賃貸業は
会社経営 で儲

も う

けよう

　不動産賃貸事業は、個人事業で行う人
が多い。ところが、国は平成 28 年度税
制改正で、法人実効税率の「20％台」へ
の引き下げを実現するとし、法人化のメ
リットを享受できる層が拡大する。今回
は、これから法人化を検討する家主も、
すでに法人化していてもメリットを最大限
生かせていない家主も、参考になるアド
バイスを専門家から聞いた。

税務 ………… p20
法人税率引き下げで
メリット増大

銀行 ………… p23
個人よりも信用力が高い
金利が優遇される可能性大

社会保険 …… p25
サラリーマンWの負担回避
妻を社長にしても要注意

生命保険 …… p26
死亡退職金を活用して
非課税枠を拡大

INDEX
法人税率の推移

（注1）中小法人の軽減税率の特例（年800万円以下）について、平成21年4月1日から平成24年3月31日の間に終了す
る各事業年度は18％、平成24年4月1日前に開始し、かつ、同日以後に終了する事業年度については経過措置と
して18％、平成24年4月1日から平成29年3月31日の間に開始する各事業年度は15％。

（注2）基本税率について、平成30年4月1日以後開始する事業年度は23.2％。
（※）昭和56年4月1日前に終了する事業年度については年700万円以下の所得に適用。
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18（注1） 15
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42 43.3 42
40
37.5

34.5

30

25.5
23.9
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（注2）

基本税率
中小法人の軽減税率（本則）（年800万円以下）
中小法人の軽減税率の特例（年800万円以下）

◆狭い土地・変形地でも
　活用できる方法は？
◆賃貸アパートより高い
　利回りが見込める経営法
◆短期間での収入獲得法

土地活用
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イラスト：黒木智子

不動産投資 の常識
ウソ、   ホント不動産投資の関心が最近急激に高

まっている。不動産価格はいまだ
高値だが、低金利という環境が後
押ししているようだ。不動産投資と
収益物件の情報サイトを運営する
健美家（東京都港区）によると、サ
イトに掲載されるセミナー情報がこ
の6年で10 倍に増加しているのだ
という。今回はそんな不動産投資
に沸く今、いわゆる投資家の間に
ある不動産投資の常識のウソ、ホン
トを検証する。

ウソ、押ししているようだ。不動産投資と
収益物件の情報サイトを運営する
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ウソ、

411
697

1,159

1,731

2,620

4,147

5,343
〈「健美家」に掲載された不動産投資セミナーの推移〉

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

※ 不動産投資と収益物件の情報サイト「健美家」で掲載したセミナーの開催日を
9月～ 8月の1年単位で集計

2009/09～
2010/09～

2011/09～
2012/09～

2013/09～
2014/09～

2015/09～

収支を大きく左右する物件選びに注意  20PART

1

金融機関の基本姿勢を理解して融資を交渉  24PART

2

建物は管理委託しても自身で収支管理  26PART

3

常識１ 不動産会社の「いい物件」は優良物件だ
常識２ 新築は中古物件より入居者獲得がラク
常識３ 地方都市は高利回りで安心
常識４ 賃貸中の区分所有は空室の区分所有よりも安い
常識５ 積算評価の高い物件はいい物件だ
常識６ 築古戸建ての投資は低リスクだ
常識７ 満室物件は購入しても安心

常識９ 融資審査に預金額は重要

常識11 金融機関への定期的な事業報告は重要
常識10 強硬な金利交渉は効果的だ

常識12 ＲＣ造は木造よりも融資を受けやすい

常識13 不動産の収益は「家賃収入－借入返済額」

常識15 外壁塗装の1000万円は経費計上できない

常識８ 築古の店舗付き住宅は貸しにくい

常識14 事業的規模未満は青色申告ができない

6年で10倍以上に増加

2015年9月～ 2016年8月
までの1年間で「健美家」
に掲載された不動産投資
セミナーの数は5343件。
前年同期比1196件増加し
た。開催地も都道府県の
数は前年同期比10多い33
となった。

◆揉め事を引き起こさない
　遺言状の書き方は？
◆相続対策の開始時期や
　税理士の上手な選び方
◆相続放棄の詳細は？

相続

19 2017.2 182017.2

イラスト：黒木智子

相
続
対
策
の

常
識
・
非
常
識

　高
齢
者
の
平
均
寿
命
が
過
去
最
高
を
更
新
し
た
。
そ
の
長
寿
命
化
の
先
に
あ
る
の
は
、
親
の
認
知
症
発

症
問
題
で
あ
り
、
自
身
の
老
後
不
安
だ
ろ
う
。
こ
れ
ま
で
経
験
し
た
こ
と
の
な
い
超
高
齢
時
代
の
中
で
、

昔
は
常
と
う
手
段
だ
っ
た
対
策
が
、
か
え
っ
て
リ
ス
ク
に
な
る
ケ
ー
ス
も
出
て
き
て
い
る
。
し
か
も
、
相

続
税
増
税
に
よ
り
、
賃
貸
住
宅
の
着
工
数
は
空
き
家
増
大
の
逆
風
を
物
と
も
し
な
い
勢
い
で
増
加
し
つ
づ

け
て
い
る
。
だ
が
、
昔
の
よ
う
に
「
所
有
地
に
借
金
し
て
賃
貸
住
宅
を
建
築
し
て
節
税
」
と
考
え
た
対
策

は
、本
当
に
う
ま
く
い
く
の
だ
ろ
う
か
。
相
続
対
策
は
相
続
税
対
策
で
は
な
い
。
税
金
は
節
税
で
き
て
も
、

そ
の
後
借
金
苦
で
資
産
を
減
ら
し
て
は
意
味
が
な
い
。
そ
ん
な
昔
の
常
識
が
今
は
非
常
識
に
な
っ
て
き
て

い
る
。
今
回
は
さ
ま
ざ
ま
な
対
策
の
常
識
、
非
常
識
を
検
証
す
る
。
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時
代
の
流
れ
は
変
わ
っ
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控除・特例の適用で税額０の場合、手続きは不要？ p20
敷地60坪に立つ賃貸併用住宅は小規模宅地等の特例対象？ p20
郊外に土地を所有する場合、土地活用より資産組み換え？ p21
生前に毎年孫に贈与した財産は税務上問題がないの？ p21
父親が認知症を発症したら相続対策が打てなくなる？ p22
相続が発生しても被相続人の預金は引き出せる？ p23
孫を養子にして相続人を増やすことはできる？ p23
預貯金は遺産分割の対象になるのか？ p24
再婚した妻の前夫の子供に現夫の相続権はあるの？ p25
不動産所有法人の株を子供2人に相続するともめる？ p25
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CHECK
マイナス金利は朗報
景気刺激策のマイナス金利導入によっ
て、金利の見直しを相談中、もしくは
借り換えを検討中という声が多い。

CHECK
23区の中でも５区が人気
東京都の千代田区・中央区・港区・
渋谷区・新宿区の都心５区に物件を
購入したいという人は47.7％。

CHECK
金持ちになれるのは一棟もの
人気の建物タイプは、一棟アパート、
一棟マンション。ワンルーム区分マン
ションはあまり人気がない。
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投資物件所有者の59.1％が 買い増し希望
野村不動産アーバンネット（東京都新宿区）は、投資用不
動産サイト「ノムコム・プロ」会員 を対象に５月18～24
日の間、投資に対する意識調査を行った。不動産は買い
時だといわれる昨今、実際に投資用物件を保有している人
の意向について、案内役のカシヤ教授と共に見てみよう。

土地価格が上がる中、不動産投資家の意向は都心回帰、立地重視ですね
イラスト／小泉ヤスヒロ

不動産投資を行って
いることについて

データ1>>

サラリーマン投資家の
購入意向
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比
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・
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の
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投
「
は
て
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つ
に
望
展
な
的
期
長
中
の
後

足
満
ぼ
ほ
は
て
い
つ
に
況
状
資
投
の
在
現

平成25年以降に
物件を売却したか

データ5>>

出典：野村不動産アーバンネット

東京都都心５区の
人気は断トツ

不動産投資家の実態

カシヤ教授

マイナス金利が導入されて
購入意欲がアップ

は
類
種
の
件
物
用
資
投

満足度が
高いですね～

出典：野村不動産アーバンネット

売却益狙い
ですね

保有物件の総投資額
データ3>>

売却した理由
データ6>>

良かったと
思っている
84.8%

良くなかっ
たと後悔し
ている
0.8%

どちらとも
いえない
14.4%

1,000万円以上～3,000万円未満
3,000万円以上～5,000万円未満
5,000万円以上～1億円未満
1億円以上～2億円未満
2億円以上～3億円未満
3億円以上～5億円未満
5億円以上～

～1,000万円未満

15.7％

11.5％

19.4％

16.5％

12.1％

8.4％

12.3％

3.9％

出典：野村不動産アーバンネット

不動産投資による年収
データ4>>
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3,000万円以上

売却していない

売却した
26.0％

74.0％

0 10 20 30 40 50 60 70 80％

所有物件を組み換えるため

不動産価値が上昇したから（高く売れるから）

修繕費がかかるから

資金が必要になったから

キャッシュフローが少なくなったから

管理が大変だから

ローンの支払いが困難になったから

2015年
2016年

売り時と判断
されている

出典：野村不動産アーバンネット

出典：野村不動産アーバンネット

不動産投資に対する
今後の中長期的な展望

データ2>>

出典：野村不動産アーバンネット

所有物件の収益性やバランスを考え
ながら、買い換え（購入と売却によ
る組み換え）を検討したい
現在の保有物件を保有しつづけたい
（当面の間は、買い増しも売却も検討
していない）
現在の所有物件の売却を検討したい
その他

投資用物件の買い増しを検討したい

59.1％27.3％
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0.3％
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体
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年収1000万円
以上が40.9％も！

地主・家主に直接PR可能

※※

※2015年賃貸住宅フェア東京会場アンケートより

※


